.| Rezidence -
| J3irovcova VAVERKAreality

SMLOUVA O REZERVACI JEDNOTKY
¢. [¢islo jednotky]
(dale jen ,,smlouva‘)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Rezidence Jirovcova CB s.r.o.

I1CO: 08890731

se sidlem: Dlouha 727/39, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327105
zastoupena spole¢nosti Vaverka reality s.r.o., na zakladé plné moci, jejiz kopie tvori Piilohu €. 4 této
smlouvy

korespondenéni adresa: [BUDE DOPLNENO]

¢islo bankovniho uctu: 44556625/5500

variabilni symbol: [¢islo jednotky]

kontaktni telefon: [BUDE DOPLNENO]

kontaktni e-mail: [BUDE DOPLNENO]

jako investor a budouci prodavajici

(dale jen ,,budouci prodavajici®)
a

[Jméno a piijmeni / firma pravnické osoby]| /(v pripade manzelii / partneri je tieba uvést oba
manzele / partnery (a udaj, ze se jedna o manzele / partnery), v pripade spoluvlastnikii pak vsechny
spoluvlastniky]

dat. nar. / ICO: [BUDE DOPLNENO]

rodné ¢&islo: [BUDE DOPLNENO]

bytem / se sidlem: [BUDE DOPLNENO]

korespondenéni adresa: [BUDE DOPLNENO]

zapsand v obchodnim rejstiftku vedeném [BUDE DOPLNENO] soudem v [BUDE DOPLNENO] pod
sp. zn. [BUDE DOPLNENO]

zastoupena: [BUDE DOPLNENO], [BUDE DOPLNENO]

kontaktni telefon: [BUDE DOPLNENO]

kontaktni e-mail: [BUDE DOPLNENO]

jako klient a zdajemece o koupi

(spolecnéddale jen ,klient™)

(budouci prodavajici'a klient dale spole¢n¢ také jen ,,smluvni strany” a kazda z nich jednotlivé jen
,smluvnistrana“)

|
Uvodni ustanoveni, piredmét rezervace

1.  Budouci prodavajici je investorem vystavby bytového domu s ndzvem ,,Rezidence Jirovcova‘“
(dale jen ,,budova®), zejména na pozemcich v jeho vyluéném vlastnictvi v katastralnim tzemi
Ceské Budéjovice 3 evidovanych v katastru nemovitosti jako parcely parc. & 1969/1, 1969/6,
1969/7, 1969/8, 1969/9, 1969/10, 1969/11, 1969/12 a 1970/23 (spole¢né dale jen ,,pozemKy*),
v¢etné napojeni budovy na veskeré potfebné sité inzenyrské a dopravni infrastruktury a vybudovani
arealovych komunikaci a zpevnénych ploch na dalSich pozemcich (dale jen ,,projekt®), a to
v rozsahu uvedeném ve stavebnim povoleni vydaném dne 7. 3. 2025 pod sp. zn. SU/4664/2024 BL



Magistratem mésta Ceské Budgjovice, Stavebnim tfadem, které nabylo pravni moci dne
12. 4.2025.

Klient prohlasuje, Zze ma zajem uzavtit s budoucim prodavajicim smlouvu o budouci kupni smlouvé
(dale jen ,,budouci kupni smlouva ), jejimz pfedmétem bude povinnost smluvnich stran uzavfit
kupni smlouvu, na zakladé které bude klientovi za niZze uvedenou kupni cenu prevedeno:

a) jednotka ¢. [BUDE DOPLNENO], kterd bude vymezena v pozemku, jehoZ soudasti se stane
budova; jednotka bude zahrnovat byt jako prostorové odd€lenou cast budovy, ktery se bude
nachazet v[BUDE DOPLNENO]. nadzemnim podlazi budovy o dispozici [BUDE
DOPLNENO]+kk o ptiblizné podlahové plose [BUDE DOPLNENO] m? a ktery je popsan a
graficky zndzornén v situa¢nim vykresu, ktery je soucasti Prilohy €. 1 této smlouvy (dale jen
,.byt“) a odpovidajici spoluvlastnicky podil na spolecnych castech nemovité véci; s touto
jednotkou bude spojeno:

()  pravo na vyluc¢né uzivani spolecné ¢asti nemovité véci — balkonu o piiblizné vymeéte
[BUDE DOPLNENO] m’ piimo piistupného zbytu a graficky znazornéného v
situa¢nim vykresu, ktery je soucasti Pfilohy €. 1 této smlouvy (dale jen ,,balkon‘),

(i) pravo na vyluéné uzivani spolecné ¢asti nemovité véci — skladové koje ¢. S.[BUDE
DOPLNENO] o piiblizné vyméie [BUDE DOPLNENO] m? ktera se bude nachazet
v [BUDE DOPLNENO]. pod/nadzemnim podlazi budovy a je graficky znazornéna
v situaénim vykresu, ktery je soucasti Prilohy ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,,skladova
kaje*);

(i) pravo na vylu¢né uzivani spolecné ¢asti nemovité véci — venkovniho parkovaciho stani
& P.[BUDE DOPLNENO] uréeného k parkovéani osobniho vozidla, které se bude
nachazet na pozemku a je graficky znazornéno v situacnim vykresu, ktery je soucasti

Prilohy €. 1 této smlouvy (dale jen ,,venkovni parkovaci stani®);

v

(iv) pravo na vyluéné uzivani spolecné casti nemovité véci — terasy ¢. T.[BUDE
DOPLNENO] o piblizné vyméte [BUDE DOPLNENO] m? p¥imo piistupné z bytu a
graficky znazornéné v situacnim vykresu, ktery je soucasti Ptilohy €. 1 této smlouvy
(dale jen ,,terasa‘);

b) idealni spoluvlastnicky podil o velikosti [BUDE DOPLNENO]/[BUDE DOPLNENO] na
jednotce ¢. 101 / [BUDE DOPLNENO]/[BUDE DOPLNENO] na jednotce ¢. 102, ktera bude
vymezena v pozemku, jehoZ soucasti se stane budova a bude zahrnovat nebytovy prostor —
garaz jako prostorové oddélenou ¢ast budovy nachazejici se v 1. nad/podzemnim podlazi
budovy, ktery je popsan a'graficky znazornén v situa¢nim vykresu, ktery je soucéasti Piilohy
¢. 1 této_smlouvy (dalerjen ,,garaz”), a odpovidajici spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech nemovité véei; s timto idealnim spoluvlastnickym podilem na jednotce bude spojeno
pravo na vyluéné uzivani vnitiniho parkovaciho stani v garazi ur¢eného k parkovani osobniho
vozidla graficky znazornéného a oznageného &. P.JBUDE DOPLNENO] v pidorysu podlazi,
ktery je soucasti Prilohy ¢. 1 této smlouvy (dale jen ,,vnitini parkovaci stani)

(spolecné dalejen ,,pFredmét pirevodu®).

Schematické umisténi predmétu prevodu v budové tvori Prilohu €. 1 této smlouvy, jejiz soucasti
jsou pudorysy ptislusnych podlazi budovy s vyzna¢enim a umisténim jednotlivych vyse uvedenych
soucasti predmétu prevodu.

Predpokladany kvalitativni standard vybaveni bytu je uveden v Piiloze ¢. 2 této smlouvy.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze k jednani s klientem ve véci prodeje predmétu pievodu poveéril
budouci prodavajici spolenost Vaverka reality s.r.o., ICO: 08556474, se sidlem: Brozikova
440/1, Ceské Budgjovice 6, 370 01 Ceské Budg&jovice, Nebytovéa jednotka &. 440/14, zapsanou
v obchodnim rejstiku u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich pod sp. zn. C 29245 (dale jen
»Zzprostiredkovatel). Kopie plné moci opraviujici zprostiedkovatele k zastupovani budouciho
prodavajiciho ve vySe uvedené véci a k uzavieni této smlouvy tvofi Piilohu €. 4 této smlouvy.
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II.
Kupni cena

Celkova kupni cena piedmétu pievodu ¢ini [BUDE DOPLNENO] K¢ (slovy: /BUDE
DOPLNENQO] korun ceskych) véetné¢ DPH.

Dojde-li po dni uzavieni této smlouvy ke zvySeni zakonné vyse sazby dan¢ z pridané hodnoty ve
vztahu k pfedmétu pievodu, bude kupni cena zvySena o prisluSnou ¢astku navyseni sazby dané
z pridané hodnoty.

1.
Rezervacni poplatek

Klient se zavazuje nejpozdéji ve lhaté péti (5) pracovnich dnil ode dne uzavieni této smlouvy
uhradit budoucimu prodavajicimu na jeho t¢et uvedeny v zahlavi této smlouvy pod variabilnim
symbolem uvedenym v zahlavi této smlouvy ¢astku ve vysi 200 000 K¢ véetné DPH, jakozto
rezervacni poplatek, ktery bude v pfipadé uzavieni budouci kupni smlouvy povazevan za zalohu
na kupni cenu (véetné DPH) a bude zapocten proti kupni cené za piedmet prevodu. Varianta
podilové spoluviastnictvi (ne SJ): Kazdy klient uhradi cast rezerva¢niho poplatku ve vysi
odpovidajici velikosti jeho podilu, ktery ma zajem nabyt na pfedmétu prevodu.

Pro ptipad, Ze klient neuhradi rezervacni poplatek zptsobem a ve lhité uvedené v ustanoveni
odst. 1. tohoto Clanku smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze marnym uplynutim lhity pro
zaplaceni rezervacniho poplatku se tato smlouva od poc¢atku rusi. Pro vylou¢eni vS§ech pochybnosti
se smluvni strany dohodly, ze za okamzik uhrady se povazuje pfipsani celé ¢astky rezerva¢niho
poplatku na uéet budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici se zavazuje, ze po dobu trvani této smlouvy neuzavie smlouvu o rezervaci
prilezitosti uzavtit budouci kupni smlouvu, ani neuzavie budouci kupni smlouvu, pfipadné kupni
smlouvu tykajici se pfedmétu prevodu,se tfeti osobous

V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Na zakladé této smlouvy vznika klientovi narok na rezervaci predmétu pievodu, a to za
predpokladu, Ze klient fadn¢ a v€as uhradi rezervacéni poplatek podle ustanoveni ¢lanku III. odst. 1.
této smlouvy.

Klient prohlasuje, Ze je seznamen s navrhem budouci kupni smlouvy, ktery tvoii Pilohu €. 3 této
smlouvy, a souhlasi s podminkami uvedenymi v budouci kupni smlouvé, zejména se splatkovym
kalendatem a harmonogramem vystavby, které jsou v ni uvedeny.

Klient se zavazuje, Ze nejpozdé&ji do tficeti (30) dnd od uzavieni této smlouvy uzavie s budoucim
prodavajicim budouci kupni smlouvu ve znéni a za podminek uvedenych v Pfiloze €. 3 této smlouvy
s tim, ze Gidaje v ni dosud chyb¢jici budou doplnény dle skutecnosti ¢i dle pravidel obsazenych
v budouci kupni smlouvé. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude budouci kupni smlouva
uzaviena v provozovné spolecnosti zprostfedkovatele na adrese: .................. , nejpozdéji
v posledni den lhiity pro jeji uzavieni v 10:00 hodin, a pfipadne-li posledni den lhlity na sobotu,
nedé€li nebo svatek, pak v 10:00 hodin prvniho nasledujiciho pracovniho dne. Budouci prodavajici
je povinen uzavfit s klientem budouci kupni smlouvu pouze v pfipadé, ze na strané klienta budou
splnény vSechny nasledujici podminky, k jejichz naplnéni se klient timto zavazuje: i) klient
poskytne budoucimu prodavajicimu souc¢innost dle ¢lanku V. odst. 7. této smlouvy, ii) na stran¢
klienta nenastane zadny z dGvodd uvedenych v ustanoveni § 15 AML zakona (dle definice v ¢lanku
V. odst. 7 této smlouvy), v jejichz disledku by byl budouci prodavajici povinen ukon¢it obchodni
vztah s klientem, iii) na klienta nebude podan insolvencni navrh ani proti nému nebude vedena
exekuce.
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Neni-li vyslovné¢ uvedeno jinak, nese kazda ze smluvnich stran své vlastni naklady vzniklé
v souvislosti nebo v disledku plnéni povinnosti plynoucich z této smlouvy nebo s ni souvisejicich.

V piipadé, ze ve sjednané nedojde k uzavieni budouci kupni smlouvy zddvodd na strané
budouciho prodavajiciho, ackoli byl budouci prodavajici dle ¢lanku IV. odst. 3. této smlouvy
povinen uzaviit budouci kupni smlouvu, je budouci prodavajici povinen vratit klientovi jim
uhrazeny rezervaéni poplatek, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnd od doruceni pisemné
zadosti klienta o jeho vraceni se sd€lenim ¢isla bankovniho Gétu, na ktery ma byt platba poukazana.

Porusi-li klient n€kterou ze svych povinnosti dle ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy, a v disledku toho
nedojde k uzavieni budouci kupni smlouvy ve lhité uvedené ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy, je
klient povinen uhradit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢. V takovém
pripadé bude smluvni pokuta zapoctena proti uhrazenému rezerva¢nimu poplatku.

V.
Ostatni a zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera skon¢i uplynutim lhuty tficeti (30) dni ode dne
uzavfeni této smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany-uvadi, Ze spolu se zanikem této
smlouvy zanika i narok klienta na uzavieni budouci kupni smlouvy.

Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze na jejich korespondencnich adresach i e-mailovych
adresach uvedenych v zahlavi smlouvy bude po celou dobu trvani smluvniho vztahu mozno bez
obtizi dorucovat poStovni zasilky, véetné elektronické poSty, k cemuzse zavazuji vytvorit potfebné
podminky. Smluvni strany se zavazuji vzajemné pisemn¢ informovat o zménach dorucovacich a e-
mailovych adres nebo jinych osobnich udaju,-a to nejpozdéji do deseti (10) dnti ode dne, kdy
k takové zméné dojde. Smluvni strany se dohodly, ze je-li na stran¢ klienta vice osob, povazuje se
kazda pisemnost urc¢ena klientovi za' doru¢enou okamzikem doruceni prvnimu z nich dle volby
budouciho prodavajiciho.

Veskeré technické specifikace, plochy, popis a dalsi tdaje tykajici se pfedmétu prevodu uvedené
v této smlouve smluvni strany povazuji za pfedbezné a orientacni, avSak dostate¢né urcité pro ucely
uzavieni této smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, ze veskeré marketingové, reklamni ¢i jiné
podklady budouciho prodavajiciho jsou orientacni a ilustrativni a pro vzajemna prava smluvnich
stran je podstatna pouze tato smlouva.

Je-li na strané¢ klienta vice .osob, lze pro jejich spoleéné oznaceni uzivat pro zjednoduseni
i jednotné ¢islo. Neni-li witéto smlouvé sjednano jinak nebo nevylucuje-li to povaha povinnosti,
plati, Ze jsouwvSichni klienti zavazani k plnéni povinnosti z této smlouvy, jakoZ i povinnosti s ni
souvisejicich, spolecné a nerozdilng.

Pokudékteré z ustanoveni této smlouvy bude neplatné ¢i nevymahatelné nebo se neplatnym ¢i
nevymahatelnym stane, bude od ostatnich ustanoveni této smlouvy pIné¢ oddélitelné a nikterak
neovlivni platnoest a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy a povinnosti vyplyvajicich z
této smlouvy.

V pripade, Zze dojde mezi smluvnimi stranami ke vzniku spotfebitelského sporu z této smlouvy,
ktery se nepodaii vyfesit vzajemnou dohodou, muze spotiebitel podat navrh na mimosoudni feSeni
takového sporu uréenému subjektu mimosoudniho FeSeni spotiebitelskych spori, kterym je Ceskéa
obchodni inspekce Ustiedni inspektorat - oddéleni ADR, Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2,
e-mail: adr@coi.cz, web: adr.coi.cz. /Klient bere na védomi, Ze ma pravo pisemn¢ odstoupit od této
smlouvy i bez uvedeni diivodu, a to ve lhité 14 dni ode dne uzavieni této smlouvy. K tomu mize
klient vyuzit formulate pro odstoupeni, ktery tvoii ptilohu ¢. 5 této smlouvy. Odstoupeni se zasila
postou na adresu budouciho prodavajiciho uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu
sdélenou budoucim prodavajicim klientovi pied odeslanim odstoupeni. Klient vyslovné zada, aby
budouci prodavajici zapocal s plnénim této smlouvy neprodlené po uzavieni této smlouvy, tj. jeste
v prub¢hu lhity pro odstoupeni od smlouvy dle tohoto ¢lanku V. odst. 6 této smlouvy. Vzhledem
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k této skutecnosti je klient v pfipadé odstoupeni dle tohoto ¢lanku V. odst. 6 této smlouvy povinen
uhradit budoucimu prodavajicimu ¢astku pokryvajici naklady budouciho prodavajiciho vynalozené
na plnéni této smlouvy do okamziku odstoupeni. V ptipad€, Ze dojde k uzavieni budouci kupni
smlouvy pted uplynutim lhiity pro odstoupeni od smlouvy dle ¢lanku V. odst. 6 této smlouvy, nema
klient pravo od této smlouvy odstoupit.

7. Klient bere na védomi, ze budouci prodavajici je povinnou osobou podle zakona ¢. 253/2008 Sb.,
o n¢kterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni
pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,AML zakon®), a dle tohoto zékona je povinen provadét opatfeni
podle tohoto zakona a dalsich predpisti, mimo jiné provadét identifikaci a kontrolu klienta. Za timto
ucelem je povinen shromazd’ovat a uchovavat osobni tdaje klienta a pofizovat kopie dokladu, z
nichz tyto tdaje ovéfil. Soucasné se klient zavazuje béhem doby trvani této smlouvy neprodlené
pisemné ozndmit budoucimu prodavajicimu jakoukoliv zménu udajd, které klient poskytl
budoucimu prodavajicimu v ramci tzv. identifikace klienta podle AML zakona. Klient je dale
povinen poskytnout obratem na zakladé zadosti budouciho prodavajiciho veskerou soucinnost
pozadovanou v ramci plnéni povinnosti budouciho prodavajiciho jako povinné osoby dle AML
zéakona, a to véetné doloZeni vyzadanych listin, informaci a podobnych podkladi.

8.  Zmeny a dopliky této smlouvy lIze €init pouze pisemnou dohodou obow smluvnich stran.

9. Klient se zavazuje, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu budeucihe prodavajiciho nepostoupi
na tfeti osobu tuto smlouvu nebo jakakoli prava a povinnosti z ni, at” uz zcela nebo z¢asti.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha ¢. 1: Situaéni vykresy umisténi pfedmétu pfevodu v budevé a-na pozemku, karta bytu;
Ptiloha ¢. 2: Kvalitativni standard vybaveni bytu;
Ptiloha ¢. 3: Vzorové znéni budouci kupni smlouvy;
Ptiloha €. 4: Kopie plné moci zprostiedkovatele;
Ptiloha ¢. 5: Formulaf pro odstoupeni.od smlouvy:

11. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz budouci prodavajici obdrzi jedno
(1) vyhotoveni a kazdy klient obdrzi jedno (1) vyhotoveni. / Tato smlouva je uzavirana elektronicky
a obé smluvni strany souhlasi s jejim uzavienim v elektronické podob¢. Smluvni strany prohlasuyji,
ze se seznamily s jejim obsahem a souhlasi s nim. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti okamzikem
jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami prostiednictvim elektronického nastroje Legal Systems.

Na dikaz projevu své vaziné, svobodné a pravé vile byt vazany ustanovenimi této smlouvy,
se kterymi se timto seznamily a pIné jim porozumély, k ni smluvni strany p¥ipojuji své podpisy:

V Ceskych Budgjovicich dne ./ /

Rezidence Jirovcova CB s.r.o. [Jméno a prijmeni / firma pravnické osoby]
v z. Vaverka reality s.r.o., na zakladé plné moci [osoba zastupujici pravnickou osobu, funkce]
Tadea$ Vaverka, jednatel
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